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SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

Nazwa i adres Zamawiajaceqo

Elbest sp. z 0.0. z siedzibg w Betchatowie (97 — 400), przy ul. 1 Maja 63, www.elbesthotels.pl

Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga polegajgca na wykonaniu obowigzkéw Inwestora Zastepczego
w zakresie petnienia czynno$ci zwigzanych z braniem udziatu w postepowaniu zakupowym na wybér
projektanta a nastepnie w postepowaniu na wybor wykonawcy robét budowlanych oraz nadzoru

inwestorskiego nad przygotowaniem, realizacjg i rozliczeniem zadania inwestycyjnego pn.:

»Modernizacja obiektu Hotel Wodnik k. Belchatowa w zakresie segmentéw A,B,C,D.E.,F wraz
z czescig basenowag oraz dostosowaniem czesci pokoi do standardu 3/4* zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie hoteli i innych obiektow w ktérych
swiadczone sg ustugi hotelowe oraz uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych”.
Inwestycja polega na zaprojektowaniu oraz realizacji przebudowy i remontu tgcznie z aranzacjg wnetrz

obiektu wraz z przystosowaniem do kategoryzacji obiektu 3*/4* spetniajgcego wymagania marki wiasnej.

Wazne:
1. Zamawiajgcy udostepni dokumentacje dotyczacg obiektu i zamierzenia budowlanego po
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

e podpisanie przez osoby uprawnione do reprezentacji Uczestnika Oswiadczenia o Poufnosci
stanowigcego Zatgcznik nr 11 do Zapytania ofertowego,

e przestaniu kurierem, poczta na adres: Elbest sp. z 0.0. z siedzibg w Belchatowie (97 — 400),
przy ul. 1 Maja 63, podpisanego Oswiadczenia o Poufnosci, badz dostarczenie Oswiadczenia
osobiscie do sekretariatu Elbest sp. z 0.0. Oswiadczenia nalezy dostarcza¢c w zamknigtych
kopertach oznaczonych: Oswiadczenie o Poufnosci — ,, Inwestor Zastepczy - Modernizacja
obiektu Hotel Wodnik k. Betchatowa w zakresie segmentéow A,B,C,D,E,F wraz z czescia
basenowa oraz dostosowaniem czesci pokoi do standardu 3/4* zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie hoteli i innych obiektéw
w ktorych swiadczone s ustugi hotelowe oraz uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji
administracyjnych”.

e powiadomienie o wystaniu, bagdz dostarczeniu o$wiadczenia mailowo, na adres:

wioletta.stepinska@elbest.pl

e po ofrzymaniu oryginalu os$wiadczenia w wersji papierowej, Elbest sp. z 0.0. wysyla
dokumentacje obiektu i zamierzenia na wskazany przez Uczestnika adres e-mail.

Termin wykonania zamowienia

Preferowany termin wykonania przedmiotu zamoéwienia:

Przewidywany termin przeprowadzenia prac projektowych oraz robo6t budowlanych: do 1 pétrocze 2028 r.
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Od momentu podpisania bezusterkowego koncowego protokotu odbioru roboét oraz uzyskania zgody na

uzytkowanie (gdy bedzie wymagane) Inwestor Zastepczy bedzie petnit obowigzki zwigzane z okresem

rekojmi i gwarancji przez okres 36 miesiecy.

Wynagrodzenie i warunki ptatnosci

1.

Wykonawca okresli cene netto, ktéra stanowi¢ bedzie wynagrodzenie ryczattowe za realizacje catego
przedmiotu zamodwienia. Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek VAT  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Powyzsze wynagrodzenie jest kwotg ostateczng i obejmuje
wszelkie koszty, jakie Wykonawca poniesie przy realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.
Wynagrodzenie wyptacane bedzie Wykonawcy zgodnie z kwotami zadeklarowanymi w formularzu
ofertowym w transzach oddzielnie dla kazdego zadania inwestycyjnego po zrealizowaniu
poszczegolnych zadan. Szczegotowy zakres czynnosci dla poszczegolnych zadan okreslony zostat

w Opisie Przedmiotu Zaméwienia — Zatgczniku nr 2.

a) | transza:
Przygotowanie harmonogramu inwestycji wraz z wyznaczeniem kamieni milowych i $ciezki

krytycznej, wizja lokalna i ocena stanu technicznego obiektu zakornczona raportem.

b) Il transza:
Udziat w postepowaniu zakupowym majgcym na celu wybor Projektanta i Generalnego
Wykonawcy prac projektowych oraz budowlanych.

c) |l transza:
Nadzorowanie prac Projektanta/Wykonawcy, weryfikacja dokumentacji projektowej oraz
przedmiaréw i kosztoryséw. Zgtaszanie i weryfikowanie poprawek. Przygotowanie
w porozumieniu z projektantem wszelkich niezbednych dokumentéw umozliwiajgcych uzyskanie
decyzji Pozwolenie na Budowe oraz wszelkich innych decyzji administracyjnych niezbednych do

zrealizowania prac budowlanych.

d) IV transza:

Sprawowanie zastepstwa inwestorskiego i nadzoru inwestycyjnego we wszystkich branzach,
wynikajgcych z Inwestycji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa — nadzér
w okresie trwania robo6t budowlanych i dokonywanie odbioréw (w tym gwarancyjnych).
Wykonawca bedzie wystawiat Zamawiajgcemu faktury nie czesciej niz raz w miesigcu za
sprawowanie obowigzkéw Inwestora Zastepczego i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego przy
realizacji prac budowlanych od momentu przekazania obiektu Generalnemu Wykonawcy robot do
dokonania odbioru koricowego.

Kwoty faktur bedg odnosi¢ sie procentowo do stopnia zaawansowania prac przedstawianych

w raportach Inwestora Zastepczego.

e) Vtransza:
Przygotowanie i przeprowadzenie przeglgdéw gwarancyjnych
Termin ptatnosci faktury: 30 dni od dnia ztozenia Zamawiajgcemu poprawnie wystawionej faktury

wraz z odpowiednimi dokumentami potwierdzajgcymi wykonanie przedmiotu Zaméwienia.
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Opis warunkéw udziatu w postepowaniu

W postepowaniu moga wzigé udziat Wykonawcy spetniajgcy nastepujgce warunki:

1) Wykonawca musi spetnia¢ wymagania wskazane w czgsci A Wymagan formalnych stanowigcych
Zatacznik nr 3 do niniejszego Zapytania ofertowego.

2) Wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie czesci B Wymagan formalnych stanowigcych
Zatgcznik nr 3 do niniejszego Zapytania ofertowego.

3) Wykonawca musi zosta¢ przygotowana na podstawie Opisu Przedmiotu Zamowienia, stanowigcym
zalgcznik nr 2 do niniejszego postepowania oraz dokumentacji projektowej, o ktérej mowa
w materiatach postepowania.

Wykonawca musi posiada¢ aktualne na dzien skfadania oferty zaswiadczenia o niezaleganiu w pfaceniu
podatkéw oraz sktadek zdrowotnych i spotecznych oraz wszystkie inne dokumenty potwierdzajgce zdolnosé
finansowg Wykonawcy, o ktére Wykonawca moze zosta¢ poproszony w przypadku wyboru jego oferty.

Wykonawca nie jest zobowigzany na etapie postepowania sktadania powyzej wymienionych dokumentow.

Kryteria oceny ofert

Cena - 100%

Sposoéb i termin skladania ofert

1) Termin sktadania ofert — do 22.07.2024 r. do godz. 14.00

2) Sposob skiadania ofert: oferty nalezy sktadaé na papierze, wysytane pocztg na adres
Zamawiajgcego, {j.
Elbest Sp. z o0.0.,
ul. 1 Maja 63, 97-400 Betchatéw

z dopiskiem:

»Pelnienie funkcji inwestora zastepczego podczas realizacji zadania inwestycyjnego pn.:
,Modernizacja obiektu Hotel Wodnik k. Betchatowa w zakresie segmentow A,B,C,D,E,F wraz
z czesSciag basenowg oraz dostosowaniem czesci pokoi do standardu 3/4* zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie hoteli i innych obiektéw w ktérych
Swiadczone sg ustugi hotelowe oraz uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych”
— Postepowanie PFZ-17-2024.

Nie otwiera¢ przed dniem 22.07.2024 przed godz. 14.00.

3) Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane.

Wymogi oferty

1) Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ jedng oferte i tylko w jednym egzemplarzu.

2) Zamawiajgcy nie dopuszcza skiadania ofert czesciowych. Oferty nie zawierajgce petnego zakresu

przedmiotu zamoéwienia zostang odrzucone.
3) Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadanie ofert wariantowych.
4) Termin waznosci oferty (zwigzania ofertg) wynosi 60 dni.
5) Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

6) Oferta powinna posiada¢ komplet wymaganych zatgcznikow.
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Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim oraz by¢ czytelna.

Oferte nalezy ztozy¢ na Formularzu oferty stanowigcym Zatgcznik nr 7 do Zapytania ofertowego.

Wszystkie dokumenty muszg by¢ przedstawione w oryginale lub w formie kserokopii. Dokumenty nie

bedace oryginatami muszg posiada¢ poswiadczenie zgodnosci z oryginatem przez osobe/osoby

uprawnione do reprezentowania spétki w niniejszym postepowaniu zakupowym w KRS, CEIDG lub

petnomocnictwie.

Jezeli cena oferty jest razaco niska w stosunku do przedmiotu zaméwienia i budzi zasadne

watpliwosci Zamawiajgcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu zamdéwienia zgodnie

z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego lub wynikajacymi z odrebnych przepiséw,

w szczegolnosci jest nizsza o 30% od $redniej arytmetycznej cen wszystkich pozostatych ztozonych

ofert, kompletnych, przyjetych przez Zamawiajgcego i przygotowanych zgodnie z Opisem Przedmiotu

Zamowienia, Zamawiajgcy moze odrzucié oferte, uznajac ja za razgco niska.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

1. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do dziatania w imieniu Wykonawcy,
ktéra powinna przedtozy¢ odpowiedni dokument potwierdzajgcy jej uprawnienie do dziatania
w imieniu i na rzecz Wykonawcy.

2. Cene oferty nalezy wyliczy¢ zgodnie ze Specyfikacjg i Formularzem. Wszelkie wartosci nalezy
poda¢ do dwdch miejsc po przecinku.

3. Oferta wspdlna;

W przypadku skfadania ofert przez konsorcja ziozone z dwu lub wiecej firm muszg by¢

spetnione tgcznie wszystkie ponizsze warunki:

a) wskazanie podmiotéw tworzacych konsorcjum (petna nazwa i adres siedziby);

b) okreslenie celu wspdinych dziatan jako: ziozenie oferty wspdlnej oraz wspdine
zrealizowanie przedmiotu zamoéwienia;

c) wskazanie zakresu obowigzkéw i dziatan kazdego z uczestnikbw konsorcjum przy
realizacji zamoéwienia.

d) czas trwania konsorcjum nie moze by¢ krotszy niz okres realizacji przedmiotu zamowienia;

e) wskazanie, ktéry z partnerow konsorcjum wyznaczony jest jako wiodacy (lider),
upowaznienie do pefienia takiej funkcji winno by¢ podpisane przez prawnie
upowaznionych przedstawicieli kazdego z partneréw i zatgczone do oferty;

f)  zakaz zmiany uczestnikéw konsorcjum;

g) oferta winna by¢é podpisana przez upowaznionych partneréw konsorcjum, lider
konsorcjum winien by¢ upowazniony do zaciggania zobowigzan w imieniu i na rzecz
kazdego z partneréw oraz do wylgcznego wystepowania w realizacji kontraktu, dotyczy to
takze ptatnosci.

h) oferta skladana przez konsorcjum winna zawieraé wszystkie oswiadczenia i dokumenty
wskazane w pkt. X.

i) wszelka korespondencja oraz  rozliczenia  dokonywane bedg  wylagcznie
z petnomocnikiem (liderem).

j) wypetniajgc formularz ofertowy, jak réwniez inne dokumenty powotujace sie na
~WVykonawce”, w miejscu np.: ,nazwa i adres Wykonawcy” nalezy wpisa¢ dane dotyczgce
konsorcjum, a nie petnomocnika konsorcjum.

k) petnomocnictwo Wykonawcédw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia,
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I)  przed podpisaniem umowy (w przypadku wygrania postepowania) Wykonawcy sktadajgcy
oferte wspdlng bedg mieli obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu umowe konsorcjum,
zawierajgcg co najmniej:

e zobowigzanie do realizacji wspdlnego przedsiewziecia gospodarczego obejmujgcego
swoim zakresem realizacje przedmiotu zaméwienia,

e  okreslenie zakresu dziatania poszczegolnych stron umowy,

e czas obowigzywania umowy nie moze by¢ krotszy niz okres obejmujacy realizacje

zamowienia oraz czas trwania rekojmi.

Udzielanie wyjasnien do postepowania

1.

Wykonawca nie moze samodzielnie wprowadzaé zmian do Specyfikacji i jej Zatgcznikdw.
Ewentualne btedy lub braki ujawnione w udostepnionej dokumentaciji itp., Wykonawca ma obowigzek
zgtosi¢ Elbest sp. z 0.0. do czterech dni roboczych przed terminem skfadania ofert za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres e-mail: wioletta.stepinska@elbest.pl.

Zamawiajacy lub wskazany przez niego Przedstawiciel bedzie miat obowigzek udzielenia niezwtocznie

wyjasnien do tresci przekazanych materiatdw postepowania, jesli wniosek o ich udzielenie wptynie za

posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail: wioletta.stepinska@elbest.pl.

Zamawiajgcy umiesci na stronie internetowej https://elbesthotels.pl/postepowania-zakupowe/ tres$¢

pytan, ktére mogag by¢ istotne dla przygotowania ofert przez pozostatych Wykonawcow, wraz
z udzielong odpowiedzig i bez wskazania autora pytan.

Zamawiajgcy w uzasadnionych przypadkach, najpdzniej 2 dni robocze przed uptywem terminu
sktadania ofert moze zmieni¢ tre$¢ przekazanych materiatdbw postgpowania oraz przedtuzy¢ termin

sktadania ofert. W takim przypadku Zamawiajgcy umiesci na stronie internetowej

https://elbesthotels.pl/postepowania-zakupowe/ informacje o wprowadzonych zmianach w materiatach
postepowania, w szczegoélnosci poda zakres zmian oraz wskaze nowy termin zadawania pytan
i sktadania ofert.

W celu uméwienia wizji lokalnej prosimy o przestanie e-mail na adres: wojciech.czyzyk@hotel-

wodnik.com.pl z podaniem danych i numeréw telefonu osob, ktore chciatyby wzig¢ udziat w wizji

lokalne;.

Warunki przyjecia oferty oraz zawarcia umowy

1.

Zamawiajgcy dokona analizy i oceny ztozonych ofert wedtug kryteriéw, okreslonych w pkt. V i VI
powyzej. Po dokonaniu oceny ztozonych ofert i ewentualnych negocjacjach, Zamawiajgcy dokona
wyboru oferty najkorzystniejszej i wystosuje zaproszenie do wybranego Wykonawcy do zawarcia
umowy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia negocjacji z wybranymi Wykonawcami.
Negocjacje majg charakter poufny i sg prowadzone w sposob zapewniajgcy zachowanie uczciwej
konkurencji oraz réwnego traktowania wszystkich Wykonawcow. Wykonawcy sktadajgc oferty po
negocjacjach, nie mogg zaoferowaé cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach pierwotnych,
chyba ze w wyniku negocjacji Zamawiajgcy rozszerzyt przedmiot zamoéwienia lub zmienit warunki

postepowania.
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3. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ negocjowania zapisOw zawartych we wzorze umowy, pod

warunkiem, ze ewentualna zmiana we wzorze nie bedzie miata zwigzku z kryteriami oceny ofert.

4.  Zamawiajgcy informuje, ze warunkiem zawarcia umowy z Wykonawcami, ktory ztozyt najkorzystniejsza

oferte w niniejszym postepowaniu zakupowym oraz spetnit wszystkie wymagania formalne, jest
uzyskanie przez Zamawiajgcego zgody odpowiednich organdéw na zawarcie Umowy (zgody
korporacyjnej).

5. Zamawiajgcy informuje, ze umowa zawarta bedzie wedtug projektu umowy stanowigcego zatacznik nr

8 do Zapytania ofertowego.
Do 14 dni po podpisaniu umowy, Wykonawca ustanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 5% wartosci umowy netto. Zabezpieczenie moze byé wnoszone w pienigdzu lub
w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych. Inwestor zwréci Wykonawcy zabezpieczenie,
po wptynieciu pisemnej prosby Wykonawcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
bezusterkowego Protokotu odbioru koncowego robot w zakresie w jakim zabezpieczenie nie zostanie
wykorzystane na zaspokojenie roszczen Inwestora. Zabezpieczenie zostanie Wykonawcy zwrdcone
z potrgceniem wysokosci gwarancji usuniecia wad i usterek, obejmujgcej okres gwarancji jakoSci
i rekojmi za wady.

6. Wysokos¢ Gwarancji Usuniecia Wad i Usterek wynosi 5% wysokosci wynagrodzenia netto.
Kwota Gwarancji Usuniecia Wad i Usterek zostanie potrgcona z kwoty zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. Gwarancja zostanie uwolniona, po wptynieciu pisemnej prosby
Wykonawcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni po zakonczeniu okresu gwarancji i rekojmi, o ile
i w zakresie w jakim zabezpieczenie to nie zostanie wykorzystane na zaspokojenie roszczen
Inwestora.

7. W przypadku stwierdzenia zlej jakosci wykonania przedmiotu zamodwienia oraz nie usunigcia
stwierdzonych wad wykonanego przedmiotu zaméwienia w wyznaczonym, mozliwym do wykonania
terminie, Elbest sp. z 0.0. w Befchatowie ma prawo do rozwigzania umowy z winy Wykonawcy oraz do

zatrzymania zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Informacje dodatkowe

Wszelkie koszty zwigzane z prawidtowym wykonaniem umowy lezg po stronie Wykonawcy.

2. Wszelka dokumentacja powstata w trakcie realizacji zadan inwestycyjnych, oraz prawa autorskie do
tych dokumentéw (m. in. notatki, raporty) stajg sie wtasnoscig Zamawiajgcego w momencie ich
przekazania.

3. Zamawiajgcy w razie potrzeby upowazni Wykonawce do wystepowania w jego imieniu przed
organami  administracji  architektoniczno-budowlanej oraz innymi  wlasciwymi  organami
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w zakresie robét budowlanych objetych
przedmiotem niniejszej zapytania.

4, Wykonawca zobowigzany jest zdoby¢ wszelkie informacje, ktére moga byé konieczne do
przygotowania oferty oraz podpisania umowy, tzn. zapozna¢ sie z terenem i przedmiotem prac oraz
ze wszystkimi szczegdétami majgcymi wplyw na ksztatt, zawarto$¢ i cene jego oferty (ujecie
wszystkich potencjalnych kosztéw wykonania prac). Zamawiajacy nie bedzie uznawat zadnych
roszczen wynikajgcych z kosztdw poniesionych przez Wykonawce wskutek jego niedopatrzenia

W powyzszej mierze, na co Wykonawca wyraza zgode.
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Zamawiajgcy informuje, ze nie jest zobowigzany do stosowania ustawy Prawo Zamodwien
Publicznych, a niniejsze postepowanie jest przeprowadzone na podstawie Kodeksu cywilnego
i wewnetrznych procedurach zakupowych obowigzujgcych w Elbest sp. z 0.0. — Jednolitych Zasad
Zakupowych Grupy Kapitatowej PHH - Elbest sp. z 0.0.

Niniejsze Zapytanie ofertowe stanowi zaproszenie do ziozenia oferty i nie stanowi oferty
w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

Brak odpowiedzi na oferte ztozong przez Wykonawce nie stanowi przyjecia oferty przez
Zamawiajgcego.

Przedmiot zamodwienia Wykonawca musi wykonaé zgodnie 2z warunkami zatozonymi

w niniejszych materiatach postepowania wraz z Zatgcznikami.
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